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Corona-Krise und Immobilienmarkt

- Sinken die Preise oder steigt die Panik? -

Standpunkte und erste Analyseergebnisse des DVW AK Immobilienwertermittiung

R WL e ‘ -
e el e - e e 2 RASSEL
e e e 5 g -
- [ ! | Loa 4
Bild: © Ache

Dipl.-Ing Peter Ache Prof. Dr. Winrich Vof3

Leiter des DVW AK 6 Immobilienwertermittiung Professur fir Flachen- und Immobilienmanagement, Leibniz Universitat
Hannover

c/o Oberer Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Mitglied im DVW AK 6 Immobilienwertermittlung

Niedersachsen

Stau 3 Nienburger StralRe 1,

26122 Oldenburg 30167 Hannover

E-Mail: peter.ache@dvw.de E-Mail: voss@agqih.uni-hannover
Tel.: 0173 930 81 48

Hinweise:
Ausfilhrungen und AuRerungen stellen lediglich die eigene Meinung der Referenten dar.
Das Copyright und alle Rechte an den zur Verfugung gestellten Unterlagen liegen bei den Verfassern. Verdffentlichungen oder die Weitergabe der Unterlagen sind nur nach vorheriger Genehmigung zuléssig.
Bilder (wenn nicht anders gekennzeichnet): www.pixabay.com.

DVW NRW Herbstveranstaltung 2


mailto:peter.ache@dvw.de
mailto:voss@gih.uni-hannover




DVW- Gesellschaft fiir Geoddsie, Geoinformation und Landmanagement e. V.
D V W © Dipl.- Ing. Peter Ache / Prof. Dr. Winrich Vo3 (AK Immobilienwertermittlung des DVW e. V.)

COVID-19 in Deutschland

Das Robert Koch-Institut erfasst

alle Informationen, schatzt das R

Empfehlungen fiir die Fachoffentlic

Birgerinformationen zu COVID-19 o n o

Aufklarung (BZgA) bereit. Hotlines f

redemasidll \/|1cle Offentliche
Krankenkassen eingerichtet.

Seit dem 16. Juni 2020 ist die C

LI}
dabei unterstatzen, Kontakte nachzu:
Die App wird vom RKI fiir die Bu u e r u n g e n
Stand: 31.08.2020

KOLUMNE QUFRDENKFR

Die Krise ist noch lange nicht vorbei

Auch wenn sich die Wirtschaft vom Tiefpunkt der Corona-
Rezession erholt, ist es fur Entwarnung viel zu friih. Der
Staat darf sich aus der Rettungspolitik noch nicht
zuriickziehen.

= .....aber wenige

conons Kiise
rtschaft und Staatsfinanzen brechen ein

% vioeo
- oo o Padar R,
Oy=& Stimmng n den Chefetagen er deutich
Wichuh et TR

Dic deutsche Wirtschaftslcistung schrumpfte m 2. Quartal um 8,7 Prozent. Auch dic
Haushattszshlen sind tefrot. Nun abe seien die Untermehmen auf Erholungskurs,

Was Eigentimer, Kaufer und Verksufer jetzt wissen sollten

Axct Guthmann ltet dic Bundzgeschsftzstalle der Landesbauzparkasaen und ist Experte far Wohnungzpaliti. Im
Interview erklart er, welche Folgen die Corona-Krise fur den Immabilienmarkt haben kinnte.

Interview mit

Axel Guthmann i bei trem Wegh

sundezces i ins Eigenheim.

/]

Herr Guthmann, die Corona-Krise hat den Immobilienmarkt

Immobilienpreise in der Corona-Krise: Rezession

auf dem Immobilienmarkt?
Bedeutet das langerfristig, dass die Immobilienpreise fallen
‘werden?
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Der AK 6 des DVW hat sich
gefragt:
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Veroffentlicht im April 2020

COVID-19-Pandemie und

Immobilienmarkt A p I | | 2 O 2 O

Effekte auf den Wohnimmobilienmarkten diirften schwéacher sein als bei den
Wirtschaftsimmobilien und der Trend zum ,,Wohnen-in-der-Stadt” konnte abflachen.

Der Arbeitskreis Immobilienwertermittlung des DVW e.V. befasst sich in einer laufenden .
Diskussion mit den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf den Immobilienmarkt. , Wir St a n d u n k t e - P a I e r
treffen uns nahezu wochentlich in den Abendstunden zu Telefon- oder Videokonferenzen, p p

um die aktuelle Lage neu zu bewerten”, so Peter Ache, Leiter des Expertengremiums des

DVWe.V.

Absehbare wirtschaftliche Veranderungen nach Einschdtzung des DVW e.V.
Die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf den deutschen immobilienmarkt werden
nach Einschatzung der Expertengruppe des DVW-Arbeitskreises Immobilienwertermittiung

so unterschiedlich sein wie der Immobilienmarkt selbst. Fir prazise und gesicherte
Aussagen ist es zurzeit noch zu frih.

Es sind jedoch Aussagen zu erwartbaren Veranderungen wichtiger Einflussparameter auf
die sachlichen und raumlichen Teilmarkte moglich. Aktuell sind alle Menschen und damit
auch die davon betroffenen Unternehmen von den Einschrankungen der Bewegungs-
freiheit nach dem Infektionsschutzgesetz betroffen. Dartber hinaus fiihrt die COVID-19-
Pandemie u. a. Gesetzesanderungen, die insbesondere aus immobilien-6konomischen
Gesichtspunkten wesentlich sind:

Ausweitung des Kiindigungsschutzes fiir Mieter
Nach der bisherigen Rechtslage konnte ein Vermieter das Mietverhaltnis kiindigen,

sofern zwei Monate in Folge keine Miete gezahlt wird. Nunmehr sind derartige
Kundigungen nicht zulassig, wenn Einkommensausfalle pandemiebedingt sind und
infolgedessen der Mieter seine Miete nicht zahlen kann. Dies ist jedoch zunachst
nur fiir Mietschulden aus dem Zeitraum vom 1. April bis 30. Juni anwendbar, wobei
die Bundesregierung ermachtigt ist, den Zeitraum der MaRnahmen bis Ende

DVW NRW Herbstveranstaltung 7
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IM COVID-19-Pandemie und M al 2 O 2 O
V Immobilienmarkt N eW S I ett e r

Effekte auf den Wohnimmobilienmérkten diirften schwiécher sein als bei den
Wirtschaftsimmobilien und der Trend zum ,Wohnen-in-der-Stadt” konnte abflachen.

Der Arbeitskreis Immobilienwertermittiung des DVW e.V. befasst sich in einer laufenden
Diskussion mit den Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf den Immobilienmarkt. , Wir
treffen uns nahezu wéchentlich in den Abendstunden zu Telefon- oder Videokonferenzen,
um die aktuelle Lage neu zu bewerten®, so Peter Ache, Leiter des Expertengremiums des
DVWe.V.

Absehbare wirtschaftiiche Veranderungen nach Einschatzung des DVW e.. DVW AK 6: Immobilienmarkt hat die Schockstarre im Marz/April iiberwunden — Findungsphase des

Die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf den deutschen Immobilienmarkt werden

nach Einschatzung der Expertengruppe des DVW-Arbeitskreises Immobilienwertermittiung Marktes im Mailjuni
o_unterschiedlich sein wie der Immobilie e {ir_prizi ssicherte

Bild: © Peter Ache

Vieles ist anders zurzeit und viele Menschen wundern sich moglicherweise gerade liber sich selbst
und darlber, was sie gerade alles meistern mussen. Die Sorge um den Arbeitsplatz, das Arbeiten im
Homeoffice, die Schulbesuche der Kinder, die Einschrankungen beim Einkaufen, Kommunikation und
Fortbildung per Videokonferenzen, etc... Und alles hat irgendwie auch einen Einfluss auf die

DVW NRW Herbstveranstaltung 8
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Bisheriges Fazit des

Der Markt war im Marz/ April
»geschockt” und fangt danach an,
sich zu orientieren.

Wohnimmobilien eher
unbeeindruckt.

Wirtschaftsimmobilien kbnnen
beeintrachtigt werden.

Es werden dringend Daten der
Gutachterausschisse benotigt.

DVW NRW Herbstveranstaltung















Angst vor Immobilienschock lasst Aktien
taumeln

= Wirtschaftliche Schocks

= Politische Ergeignisse

= Umweltkatastrophen

= Beeintrachtigungen der Gesundheitssysteme

(Zugriff 03.09.2020)


https://www.wsj.com/articles/angst-vor-immobilienschock-lasst-dubais-aktienmarkt-taumeln-1403672178

https://www.tagesschau.de/multimedia/bilder/libanon-explosion-
02 il (Zugriff 03.09.2020)



https://www.tagesschau.de/multimedia/bilder/libanon-explosion-103.html

DVW- Gesellschaft fiir Geoddsie, Geoinformation und Landmanagement e. V.
D V W © Dipl.- Ing. Peter Ache / Prof. Dr. Winrich Vo3 (AK Immobilienwertermittlung des DVW e. V.)

Corona-Pandemie

Prozesse im Umganqg mit Schocks

- Lockdown

- Beratung durch Wissenschaft

- Entscheidungen, Uberpriifung, neue Entscheidung
— ,Einfrieren“, keine Aktivitaten, Abwarten

— Panik Verkaufe, Panik Kaufe

- Einschatzungen der zukinftigen Entwicklung auf der
Grundlage vergleichbarer Expertisen

- Datenbasierte Analysen und Vorausschéatzungen
- Kurz- und mittelfristige Prognosen auf Datenbasis

= Entwicklung von Prognosemodellen auf wissenschaftlicher
Basis und mit Ermittlung von Eintrittswahrscheinlichkeiten

= Mittel- und langfristige Prognosen mit
Eintrittswahrscheinlichkeiten

= Unterstitzen oder Verhindern von Pandemieeffekten (z. B.
Virtuelle Konferenzen unterstitzen, Rechtspopulismus
verhindern)

— Evaluieren, Evaluieren, Evaluieren

DVW NRW Herbstveranstaltung 16
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Corona - Pandemie

Mittel-/ langfristige Einflisse Geringeres verfugbares
auf den Immobilienmarkt Monatseinkommen (Kurzarbeit,
: Jobverluste)

e Umsatzeinbuf3en bei Geschaften und
Firmen

 Verstarkte Home-Office-Nutzung

. Zuruckstellen von Projekten und
Investitionen

. Hohere Risiken 2 hdhere
Renditeerwartungen

. Zusétzliche Finanzierungsengpasse

DVW NRW Herbstveranstaltung 17
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Corona - Pandemie
Mittel-/ langfristige Einflisse auf den
Immobilienmarkt

Geringeres verfigbares Monatseinkommen
(Kurzarbeit, Jobverluste)

UmsatzeinbuBen bei Geschéaften und
Firmen

Verstarkte Home-Office-Nutzung

Zuruckstellen von Projekten und
Investitionen

Regierungsmalinahmen
stltzen die Nachfrage

Wichtige Nachfrage-Treiber
weiter wirksam (niedriges
Zinsniveau, fehlende
Anlagealternativen)

Hohere Risiken = hbdhere ——————-—*‘——-’-g . .
Renditeerwartungen | 4 Wesentlicher Einflussfaktor
o __ = Dauer der
Zuséatzliche Finanzierungsengpasse . o
Einschrankungen
DVW NRW Herbstveranstaltung 18
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Immobilienpreis-

INDEX

Q2.2020

Widerstandsfahigkeit

der Immobilienmarkte
unterschiedlich

Einige aktuelle
. Marktbeobachtungen
== auf der Grundlage

g
Marktbeobachtung

Umsatzzahlen (2019/2020) : Wﬁm 5 h a rte r Za h Ie n 1

Heft 2/2020 - =T
|
. S
Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse

fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen IMMOBILIENMARKTBERICHT 2020

-2t

/ﬁ\\ Ly
E Ld
T WIRTSCHAFTSFORDERUNG Region Hannover

Corona-Spezial
zum 01.07.2020

Freistaat
Thiringen E

5]
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Harte“ Daten liegen uns zurzeit vor von:

Aufgrund ,harter Daten* wurde u. a. berichtet
durch:
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e s Oberer Gutachterausschuss
In Niedersachsen

in Niedersachsen

hterausschiisse ¥ Bodenrichtwerte ¥ Grundsticksmarktdaten 4

...berichtet Webbasiert:

weiter moderat. Zu dies pownload
Grundstickswerte nach.
Jahres 2020. »mehr

Nutzung
Gebih
Landesgrundst
wi Der Niedersichsisch.
Februar 2020 in Hanno\
Grundstiickswerte in

Rechtsgrundlagen

Landesgrundsticksmarktinformationen

Bodenrichtwerte 2020

W Die neuen Bodenrichtwerte f0r Bauland und Flachen der Lang
h" mit dem Stichtag 31.12.2019 sind ab sofort unter BORIS.NI verfd

DVW NRW Herbstveranstaltung 21
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Transaktionszahlen bel Eigenheimen

Zahl der Transaktionen bei Eigenheimen (Niedersachsen)
01-2015 bis 06-2020

N w
a o
o o
o o

2000 o e s o oo o Rl e O R R L S T i e o e R e S e B e P o e o L S B T e e e e e B B e R B e L e e R e i R S S PR S . = = « o

1500 al e e s s N (NI NG I RiTE (11 T IR Eht Rt [Tl X! Tt IR I S P il ol (il e Pt e UL N O ot e Lot ] it [Tmt] e il ] R Tt wiet e i LG B e L eTts el wi (ulieie Ts Tol wH Fallqie o o o Pl ol e « « o« «

1000. .............................................. S S R R I e T S L S S RS ISR B B IR R e SRS RS S R R SR . . . . .

Zahl der Transaktionen

BO0 % -+ - - - culeaaEnin B au e B e e e e R e R O [T (BN L] S S S N i Al ] (R I S S (i S RS e B SN LS R e s el e e - . . .

01/2015 01/2016 01/2017 01/2018 01/2019 01/2020
Monat/Jahr

Quelle: OGA Niedersachsen, 08/2020
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Niedersachsen)

Januar 2019 bis Juni 2020

DVW NRW Herbstveranstaltung
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Januar 2019 bis Juni 2020

Zahl der Transaktionen bei Eigenheimen (Niedersachsen)

01-2019 bis 06-2020
4000 Aty SuwIeXXEIE M Sl e e ] A e N e (Rl S W e EywieyeTeY e e : .............................................................

Trendlinie

3500 ~

3000 ~

Zahl der Transaktionen

2 500 e RN R R EE U N R R eie. el mte einE 958, 0. 008 B R e e et RN e NS, W E BEN R g 8 EE Bl ate ahELE Sie elere Bl d ese 0reTe Ere R AS NI T E BEN. € R RTE e R e 8 i E ete e mEe Binte eve e ee )
o1 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06
Jahr 2019 Monat Jahr 2020

Quelle: OGA Niedersachsen, 08/2020
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Monatevergleich — Januar bis Juni (2015, 2016,...2020)

Zahl der Transaktionen bei Eigenheimen, Niedersachsen
Monate Januar bis Juni

2015

N
o]
o
o
L

c
@
=

2

<
©
(2]
=

=
—
@

o)

=
©
N
=

<

Quelle: OGA Niedersachsen, 08/2020
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Preisentwicklung bel Eigenheimen

Preisentwicklung bei freistehenden Ein—= und Zweifamilienh&usern (Nds.)
01-2015 bis 06-2020

225000 -
Yy
p
> 200000
-
5
o}
D
>
175000
150000
01/2015 01/2016 01/2017 01/2018 01/2019 01/2020
Monat/Jahr

Quelle: OGA Niedersachsen, 08/2020
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Preisniveau Preisentwickiung

Preisentwicklung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen in Niedersachsen

Immobilienteilmarkt:
[ Eigenheime
. Eigentumswohnungen

o
o
-
n
0
-
o
o
-
(=]
.§

www.gag.niedersachsen.de

DVW NRW Herbstveranstaltung



DVW- Gesellschaft fiir Geoddsie, Geoinformation und Landmanagement e. V.
D V W © Dipl.- Ing. Peter Ache / Prof. Dr. Winrich Vo3 (AK Immobilienwertermittlung des DVW e. V.)

Fazit fur Niedersachsen:

Transaktionszahlen
schon seit 09/2019
leicht rucklaufig

Preise steigen weiter

Kein eindeutiger
“Corona-Bezug”
identifizierbar

DVW NRW Herbstveranstaltung
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Freistaat BB Gutachterausschuss

il cntrale Geschaftsstelle in
Marktbeobachtung ThUringen

Umsatzzahlen (2019/2020)

HEf 112020 ...berichtet als ,,paper:

Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse
fur Grundstuckswerte des Freistaats Thiringen

Marktbeobachtung
Heft 1/2020

DVW NRW Herbstveranstaltung PAY)
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Transaktionszahlen alle bebauten Grundstuicke

Transaktionen liber bebaute Grundstiicke (Thiringen)
01/2019 bis 07/2020 (06 und 07/2020 geschatzt)

1100 F s == s e s ssse st ct st tsarsa s nans S e eEsesIsses e A ae st e s AR R RS SRS EReNS eI Es e s sa0ssenenalsoncec

Trendlinie

1000 ~

900 ~

800 ob ss sn o ndlsmafle e s v e s ue e s e e s Ee S B ST eSS B R EE E EE S e NS 8 S E S e s S ESSeSE S eSS EE S EE S EE SEeESEEEEeesses e

Transaktionen bebaute Grundstiicke

700. .................................................................................................................
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 08 07
Jahr 2019 Monat Jahr 2020

Quelle: ZGG Freistaat Thiringen, Marktbeobachtung 07/2020
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Fazit fur Thiringen:

Transaktionszahlen schon
seit 09/2019 leicht
racklaufig

“Schockeffekt” im
Marz/April

Beginnender Nachholeffekt
Im Mai/Juni

DVW NRW Herbstveranstaltung 31
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Gutachterausschuss in Dusseldorf ...berichtet als ,,Corona-Spezial“

Temporar sind die Kennzahlen fir Anzahl und Umsatz in
den Hauptteilmarkten eingebrochen, haben sich aber bereits
im Juni wieder erholt. Langfristig sind sicherlich Kennzahlen
wie beispielsweise die Anzahl der Zwangsversteigerungen
von Interesse.

Mit diesem ,Corona-Spezial“ wird ein Uberblick tiber die
monatlichen Daten des ersten Halbjahres der letzten drei
Jahre gegeben. Der Gutachterausschuss kommt damit
seiner gesetzlichen Aufgabe zur Schaffung der Transpa-
renz auf dem Dusseldorfer Immobilienmarkt nach.

Corona-Spezial
Verkehrswertgutachten zum 01.07.2020

Zwischen Marz und Mai waren aufgrund der Empfehlungen

DVW NRW Herbstveranstaltung 32
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Wohnungs- und Teileigentum

Anzahl der Kaufvertrage pro Monat

350

300

250

Januar

200 7 1 [E Februar

Marz
150 = 1 : 1 : April
© Mai

100

= Juni

DVW NRW Herbstveranstaltung



DVW- Gesellschaft fiir Geoddsie, Geoinformation und Landmanagement e. V.
D V W © Dipl.- Ing. Peter Ache / Prof. Dr. Winrich Vo3 (AK Immobilienwertermittlung des DVW e. V.)

REItEEBHSSEICorE

 Ruckgang gegenuber der
Vorjahre um 27%

« Uberdurchschnittlich hoher
Ruckgang bei den
Mehrfamilienhausern und
Wirtschaftsimmobilien

m* Zunehmender Trend im
Juni

DVW NRW Herbstveranstaltung 34
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— Verband deutscher

Vdp e ~| Pfandbriefbanken (vdp)

Q2.2020

Widerstandsfahigkeit / ...berichtet als ,,paper“ und

der Immobilienmarkte 48 I
unterschiedlich e g onitine

4~ Datengrundlage:
. Transaktionsdaten der

DVW NRW Herbstveranstaltung 35
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* Preise fur
Immobilienmarkt gesamt: W() h N | MMmMo b | I | en | m 2 .
Par:zlemie trifft Teilmarkte unterschiedlich Q uart al 2 02 O
g 6,0 % hoher als in Q2
: 2019
* Preise fur
Wirtschaftsimmobilien
SNSRI sind im 2. Quartal 2020
U SO 3 , 0 % hoher als im QZ
ZAONRS
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vdp- Index (Preise) fur Wohn- und Wirtschaftsimmobilien

vdp- Index fiir Wohn- und Wirtschaftsimmobilien
Q3 2018 bis Q2 2020

Wirtschaft Wohnen

170 1

-

D

o
1

Indexwerte

150 ~

12/2019  04/2020 12/2018 04/2019 08/2019 12/2019  04/2020

12/2018  04/2019 08/2019
Monat/Jahr

Quelle: Verband deutscher Pfandbriefbanken e.V., Q2.2020
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vdp- Index fur Wohn- und Wirtschaftsimmobilien

Wirtschaft Wohnen
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Corona und die Immobilienpreise

War das nun die Nadel, die den gut
geflllten Preisballon zum Platzen bringt?

empirica-Paper Nr. 255

empirica AG, Berlin

...berichtet als ,,Paper*

Datengrundlage:

s Angebotsdaten aus

2 Offentlichen Anzeigen und

& Internetportalen

empirica
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Transaktionsvolumen gewerblicher Immobilienmarkt
Verteilung Uber Teilmarkte 2015 bis 2019 Normalisierung ?

Nettoanfangsrendite in Spitzenlagen 2015 bis 2020

Transaktionsvolumen in Mio. €
Nettoanfangsrenditein %
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—=— Logistik —=— Buro
—=— Hotel —=— Einzelhandel

W BUro ™ Einzelhandel —=— Volumenin Mio. € Quelle: bulwiengesa AG

L . . Bei Renditespannen werden jeweils die unteren Endpunkte angegeben.
B Logistik und Industrie B Hotel ¥ Sonstiges
e Datenlage unsicher aufgrund von Corona-Auswirkungen,

Quelle: bulwiengesa AG, Daten firr die Region Hannover Prognose erstes Quartal 2020
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Marktstimmung: ,,Stabile Entwicklung trotz Corona“

Birofldchenleerstand 2015 bis 2020
BUromieten 2015 bis 2020 400
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M Leerstand Hannover —=— Leerstandsquote Hannover
W Leerstand Umland* Leerstandsquote Umland

—s— Spitzenmiete City —=— Durchschnittsmiete City
* Der Leerstand wurde auf Basis der erfolgten Buroflachenvollerhebung

—s— Spitzenmiete Cityrand —+— Durchschnittsmiete Cityrand 2019 fir das Marktgebiet Hannover ermittelt und fortgeschrieben. Auf
Basis der aktuellen Erhebung wurden die seit der Erhebung 2015 auf Basis
von Schatzungen fortgeschriebenen Leerstandszahlen retrograd dem

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover; Angaben von Marktteilnehmern Erhebungsergebnis 2019 angepasst.

# Datenlage unsicher aufgrund von Corona-Auswirkungen, Prognose zur Jahresmitte 2020 Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover;
Angaben von Marktteilnehmern

o Datenlage unsicher aufgrund von Corona-Auswirkungen,
Prognose zur Jahresmitte 2020
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Handelsmieten 2015 bis 2020

W Spitzenmiete City (1a-Lage) W Durchschnittsmiete City (1a-Lage)

Quelle schdtzungen von Marktteilnehmern zur Jahresmitte 2020

Vergleich zum Vorjahr (2019 = 100 %)

Feb. 2020

—s— KarmarschstraBe —s— (eorgstraBe —=— GroBe PackhofstraBBe

Marktstimmung:

»Eine Verstarkung
negativer Trends wird
erwartet"

Corona ist nicht
Ausldser der Probleme

Normalisierung wird
nicht kurzfristig
erwartet
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Marktstimmung: Marktstimmung:

»verhalten optimistisch®  Krise trifft besonders
Corona wie Stresstest mittelstandische Betriebe*

Entwicklung Hotelbetriebe 2015 bis Ende Q1/2020

80
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20 ._______—.—.—-_______.-—-.—-_“‘"‘..

Mieten fir Logistik- und Lagerfldchen 2015 bis 2020
65
60
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W Spitzenmiete Logistik- und Lagerflache ™ Durchschnittsmiete Logistik- und Lagerflache
—=— Stadt —=— Umland

Quelle: bulwiengesa AG

$% Datenlage unsicher aufgrund von Corona-Auswirkungen, Prognose zur Jahresmitte 2020

Quelle: Landesamt fir Statistik Niedersachsen, 2020 (Jahresdurchschnitt 2015 bis
2019 und Datenstand Marz 2020, bezogen auf zu diesem Zeitpunkt noch gedffnete
Hotels)

DVW NRW Herbstveranstaltung 47












Geanderte Rahmenbedingungen:




Erwartbare Effekte:







Abhangig vom Teilmarkt

Anderung der
Rahmenbedingungen:




\ Erwartbare Effekte:

Wichtigster Einfluss: Dauer der
Einschrankungen
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Gutachten mit Disclaimer versehen, z. B. :

,Die COVID-19-Pandemie kann zu Veranderungen in nahezu allen
Lebensbereichen und damit auch zu komplexen Auswirkungen auf
den Immobilienmarkt fihren. Die konkreten Effekte auf die
wertbestimmenden Merkmale werden hier aufgrund der derzeit
vorliegenden Informationen Uber diese Effekte beurteilt.
Schlussfolgerungen zu aktuellen damit verbundenen Werteinfliissen

auf den Grundstticksmarkt sind mit groéf3eren Unsicherheiten
verbunden.”
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Fazit

1.Harte Daten sind immer noch Mangelware,
ob sich die Lage bundesweit verbessert
kann noch nicht eingeschatzt werden

2.Es sind zurzeit nur Einschatzungen
maoglich, keine echten Prognosen.

3.,,Schnelle” - mindestens ,,Quartals-Daten‘ -
der Gutachterausschiisse sind sehr wichtig
(Auftrag: Markttransparenz).

4. Wohnimmobilien kaum betroffen. Der Markt
zieht eher wieder an, da auch weiterhin
durch niedrige Zinsen und
Wohnungsknappheit tberlagert.

5.Wirtschaftsimmobilien sehr unterschiedlich
in den Teilmarkte, Hotel und Handel
beeintrachtigt, Logistik gut.



